
 
 

 

 

 מועצה מקומית זכרון יעקב  – ועדת שימור  
 ו תשפ"  אב ב  ב י"  6202/70/26 ראשון יום  –  6202-02מספר  ישיבה

 פרוטוקול החלטות 

 מוזמנים:

 

 ת שימור: חברי ועד

 ויו"ר ועדת שימור ראש המועצה – עו"ד אלי אבוטבול

 חברת מועצה, חברת ועדה  – גב' דגנית אזולאי

 חברת מועצה, חברת ועדה  – אביגייל דולב ד"ר

 חבר מועצה, חבר ועדה  – גב' רוני קניגשטיין 

 

 נציגים וסגל: 

 מהנדס המועצה   – נואנימרום סיאדר' 

 אדריכלית במועצה - אדר' קרן לוי

 יועץ שימור  – אודי פאדן אדר' 

 המועצה לשימור אתרים מחוז חיפה  – מר אורן אגמון 

 מהנדס הוועדה המקומית יישובי הברון  –אינג' מנדי שפיגלר 

 נציגת הציבור   -אד' נעמה נאמן מזרחי

 נציג מתכנן המחוז  -דאהר עיזאלדיןאד' 

 

 מוזמנים:

 בעלי עניין ואנשי מקצוע בהתאם לבקשות שעל סדר היום.

 

 נכחו:

חברת מועצה,    –גב' דגנית אזולאי  |    ראש המועצה ויו"ר ועדת שימור  –עו"ד אלי אבוטבול  

מהנדס   –  מרום סינואניאדר'  |    חברת מועצה, חברת ועדה  –אביגייל דולב    ד"ר|    חברת ועדה

אד' נעמה |    יועץ שימור   –  אודי פאדןאדר'  |    אדריכלית במועצה  -אדר' קרן לוי|    המועצה

 .נציגת הציבור  - נאמן מזרחי
 

אד' שימור, היזם    -מתכנן, יריב מנדל, מאור גויכמן  -ערן מבל  -נציגי הבקשה הראשונה

 מנהל פרוייקטים שי חי | נציג הבקשה הראשונה   -עידן בוזגלו,  נדב ארנס מנכ"ל יקב כרמל

 עזריאל יעקבי 

 



 
 

 

 רשימת הנושאים: 

 

 מתכנן  בעלי ענין גוש/חלקה כתובת  נושא סעיף

 

1 

 תב"ע  

353-1598267 

 ותיקי תיעוד 

בסמוך  

לכניסה 

המזרחית  

 -לישוב

במתחם 

ההיסטורי של  

 יקבי כרמל

11304 /4  ,

55 ,56 ,43 ,

41 ,5 

11305 /29 ,

28 ,38-39 

11307 /35 

11324 /21 

אגודת הכורמים  

הקואופ' של יקבי  

ראשל"צ וזכרון  

 יעקב

,  ערן מבל

 יריב מנדל 

בקשה להיתר   2

בנשיא בגוש  

11301  /13 

 יוסי טל  עזריאל יעקבי  11301/13 42הנשיא 

לאלמנטים במרחב הציבורי בתחום   (RAL 1036) להנחיות מרחביות גוון הוספת 3

 . עמודי תאורה, פרגולות וריהוט רחוב  /ג12תכנית ש/

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 )בסמכות מחוזית( 5982671-353תכנית  – 1סעיף 

 

   במתחם ההיסטורי של יקבי כרמל -בסמוך לכניסה המזרחית לישוב כתובת:

  גוש/ חלקה:

 

 

 

 

 

 

 היקב.לשימור מתחם במתחם  ,1דרגת שימור מבנים לשימור ב דרגת שימור: 

( היקב  )11035/28מבנה  הארובה  בית   ,)11305/28( המנהל  מבנה  לבתניה, 11305/28(,   )

   (. 11304/4(, בית הדוד )11304/4בקבוקיה )

 

 אגודת הכורמים הקואופ' של יקבי ראשל"צ וזכרון יעקב מבקשים ובעלי הנכס: 

 ערן מבל עורך הבקשה:

 



 
 

 

 תיאור הבקשה: 
 

התכנית היקב   -  מטרת  מתחם  והחייאת  שימור  הכולל  מעורב,  שימושים  מתחם  פיתוח 

 ההיסטורי, לצד מגורים, אכסון מלונאי, מוקדי בילוי, תעסוקה ומסחר.
 

 -עיקרי הוראות

שינוי יעוד הקרקע מיעוד של תעשיה למסחר ותעשיה ולמגורים ותיירות ומגורים  .1

 מיוחד.

 שינוי יעוד ממגורים ומסחר למגורים. .2

 שינוי יעוד שטח ממסחר ותעשיה למגורים ולמסחר ותעסוקה. .3

קביעת הוראות להמשך תפעול והפעלת היקב הקיים, ושימור מתחם ההסטורי של   .4

 היקב והמבנים הראויים לשימור.

מ', ביטול הדרך    12מ' לדרך משולבת ברוחב של    20צמצום רוחב דרך מאושרת של   .5

 ישונה ליעוד מגורים.

 קביעת הוראות בניה, זכויות, קווי בניין, גובה מקסימאלי. .6

 קביעת עקרונות והנחיות בינוי, פיתוח ועיצוב אדריכלי. .7

 התווית מערך הדרכים והנגישות לכלי רכב ולהולכי רגל.  .8

 קביעת תנאים לרישוי. .9

 

 )מתוך דברי הסבר לתכנית(  :רקע

התכנית ממוקמת במתחם יקבי כרמל, מתחם היקב הינו אתר לשימור היסטורי חשוב 

במבנים המרשימים הבנויים בו  בין היתר חשיבותו ניכרתומשמעותי וייחודי בזכרון יעקב. 

 .19-המאה ה מנציחים את הפיתוח התעשייתי והחקלאי בישראל שתחילתו בשלהי אשר

חיבורו למרכז     ,פתיחתו בפני הקהל הרחב,  מטרת התכנית הינה החייאת מתחם משמעותי זה

למרכז עירוני תוסס, חי ופעיל לאורך כל שעות היממה, בהתאם לצרכי הציבור    העיר והפיכתו

ההיסטוריים    .והעיר והמבנים  הראשי  היקב  מבנה  שימור  את  קובעת  המוצעת  התכנית 

 .מהמתחם ההיסטורי של היקב שמקושרים אליו והינם חלק

לתפקד   ימשיך  אשר  ההיסטורי  היקב  מבנה  ניצב  עליו  המזרחי  למתחם  מחולקת  התכנית 

בוטיק כיקב  לשימושי    בחלקו  יוסב  היקב  של  האחר  חלקו  במתחם.  מהחוויה  חלק  ויהווה 

 .מסחר, בילוי ופנאי

יחידות מגורים מיוחד המיועדות לדיור    100-יח"ד, ו  38  במתחם היקב ההיסטורי מתוכננות

 .דיור להשכרה, דירות צעירים וכדומהמוגן, מלונאות, 

  .התכנית קבעה שלביות בתכנון וביצוע שטח המגורים עם שטח היקב והשימור הנלווה אליו

  במתחם המערבי קיים מבנה "הבקבוקיה" ההסטורי בו מוצעת התחדשות עירונית הכוללת 

 יח"ד מגורים, שטחי ציבור ושצ"פ מרכזי. 212

מבנה  ובשילוב  בצמוד  שייבנה  למבנה  משרדיו  את  להעביר  מתכנן  כרמל  יקבי    מטה 

היקב.   של  המפעל  חנות  היום  קיימת  בו  המתחמים  הבקבוקיה  שני  בין  הקיימת  הדרך 

 .מאופיינת כדרך משולבת שתאפשר קישור המתחמים כמדרחוב פעיל



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 )תשריט ונספח הבינוי, העמדה ותחכים( התב"ע המוצעת:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 נספח שימור:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 מתוך תיקי התיעוד:

 1.2.2זכרון יעקב, הוכרז לשימור בכוללנית מתחם היקב  -המבנים לשימור

, מתחם היקב המרכזי, מחסן האלכוהול וארובת בקבוקיה -מתחם היקב, חבתניה

 .  1. דרגת שימור ובית המנהלהסקת הדוד, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 נספח השימור תכנית המתאר הכוללנית זכרון יעקב 

 
 
 



 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 לקראת הדיון

התכנית תובא בפני הוועדה להצגה ודיון. מטרתה לקדם פיתוח של מתחם היקב ההיסטורי  

שימור   הכולל  מעורב  שימושים  מתחם  יצירת  באמצעות  יעקב,  לזכרון  המזרחית  בכניסה 

והחייאת מבני המורשת לצד מגורים, תיירות, מסחר, תעסוקה ופנאי. במסגרת הדיון יוצגו  

השימור   הוראות  התכנית,  עמדת  עיקרי  תיבחן  וכן  היישוב,  במרקם  השתלבותה  והבינוי, 

 .הוועדה ביחס לתכנון המוצע לקראת המשך ההליך הסטטוטורי

 

 

 

 



 
 

 

 החלטה

הוועדה מציינת לחיוב את עבודת התיעוד המקיפה והמקצועית שנעשתה במסגרת התכנית, 

ומברכת על קידומה. מדובר בתכנית בעלת חשיבות רבה למושבה זכרון יעקב, ובפרט בכל 

הנוגע לשימור מתחם מבני היקב, המהווים נדבך מרכזי במורשת ההיסטורית, התרבותית 

 .והאדריכלית של היישוב

היוועצות  לקיים  ממליצה  הוועדה  שבה,  השימור  והיבטי  התכנית  של  חשיבותה  לאור 

השימור של הוועדה המחוזית,    צתמקצועית בין יועץ השימור של המועצה המקומית לבין יוע

 .במטרה להבטיח שמירה מיטבית על ערכי השימור במסגרת המשך קידום התכנית

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 11301/13בקשה להיתר בגוש  -2סעיף 

 . , גובלת ברחוב הנשיא ובסמטת יעבץ 42הנשיא  כתובת:

 11301/13 גוש/ חלקה:

  דרגת שימור: 

. המבנה אמנם מופיע ברשימת 50המבנה הקיים בחלקה נבנה, ככל הידוע, בשנות ה־

, אולם הוא לא נכלל כמבנה  4–3המבנים לשימור של המועצה המקומית, בדרגת שימור 

 .לשימור במסגרת נספח השימור של תכנית המתאר הכוללנית

, אשר אושרה, נקבע בחוות הדעת התכנונית מיום 353-1004167בהליך קידום תכנית מס' 

כי הן ועדת השימור של המועצה המקומית והן יועצת השימור של לשכת  24.5.2022

 .התכנון סברו כי למבנה אין ערך שימורי המצדיק את הכללתו בנספח השימור

, בלב 111, תא שטח 03בהתאם לתכנית המתאר הכוללנית, המקרקעין מצויים במתחם 

 .היישוב ההיסטורי של זכרון יעקב, המוגדר כ"מרקם לשימור", בייעוד של מגורים מוכלל

 עזריאל יעקבי מבקשים ובעלי הנכס: 

 יוסי טל  עורך הבקשה:

 .הריסת מבנה קייםיח"ד חדש   4מבנה מגורים בן  תיאור הבקשה:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 -חוות דעת יועץ השימור

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 שיאושר מול יועץ השימור של המועצה.לגדר מאושר, כפוף להצגת פרט  החלטה:



 
 

 

לאלמנטים במרחב הציבורי    (RAL 1036)להנחיות מרחביות גוון הוספת -3סעיף 

 . עמודי תאורה, פרגולות וריהוט רחוב /ג12בתחום תכנית ש/

 

תכנית שדרוג  המקדמת את ,הגב' נגה כרמל, אדריכלית הנוףלאחר היוועצות מקצועית בין 

קרן לוי,    אדר' מרום סינואני, ואדריכלית מועצה,  אדר' מהנדס המועצה, לבין  המדרחוב 

/ג, 12לאלמנטים במרחב הציבורי בתחום תכנית ש/  RAL 1036את גוון  להוסיף הוחלט

 עמודי תאורה, פרגולות וריהוט רחוב.  

 

 . רלאש החלטה:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 עו"ד אלי אבוטבול                                                        ינואני ס  מרום לאדריכ

 יו"ר ועדת שימור                                             מהנדס        המועצה               

                                                                          


